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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА

на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области  


Конкурсная документация разработана в соответствии с Федеральным Законом № 135 и приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»











д. Кайдаково
2014 год

1. Сведения об организаторе конкурса.

Администрация Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области.
Почтовый адрес: 215101, Смоленская область, Вяземский район, д. Кайдаково, ул. Центральная, д. 7 ,  тел. 8(48131)3-41-33, 8(48131)3-43-54. 

2. Сведения об объекте договора аренды.

 	Объектом договора аренды являются объекты инженерной инфраструктуры: здание модульной котельной, сети электроснабжения, сети водопровода, сети канализации, сети теплоснабжения, тепловые сети, расположенные по адресу: Смоленская область, Вяземский район, Кайдаковское сельское поселение, д. Кайдаково.
Техническая характеристика объектов: котельная - одноэтажное строение, год постройки 2009, площадь котельной 120,8 м2, два котла КВ-2,5 со всем оборудованием, предназначенным для выработки и подачи тепла, котлы работают на газовом топливе. Сети электроснабжения 330 м 2009 года постройки. Сети водопровода протяженностью 25 м., 2009 года постройки. Сети канализации, протяженностью 13 м. 2009 года постройки. Тепловые сети протяженностью 30,5 метров 2009 года постройки. Тепловые сети протяженностью 1632 м., (1299 м. воздушная прокладка, 333 м. подземная прокладка).

3. Целевое назначение.

Оказание услуг по обеспечению теплоснабжения населения и объектов социальной инфраструктуры д. Кайдаково Вяземского района Смоленской области. 

4. Цена договора.

Начальная (минимальная) цена договора на основании отчета об определении  рыночной стоимости имущества от 20.06.2014 № 1260-093/14 составляет без учета НДС 491800 (Четыреста девяносто одна тысяча восемьсот рублей)  в год.

5. Форма, сроки и порядок оплаты по договору:

Арендная плата производится Арендатором ежемесячно, до десятого числа месяца следующего за отчетным, путем перечисления суммы арендной платы  в УФК по Смоленской области (финансовое управление Вяземского района Администрация Кайдаковского сельского поселения л/с 04633009460). Р/сч. № 40101810200000010001 (л/с 02633009540)  Отделение Смоленск г. Смоленск.
ИНН 6722018142, КПП 672201001, ОГРН 1056708186325, ОКПО 79913063,
БИК 046614001, ОКАТО 66205836000, ОКОГУ 32500.


6. Порядок пересмотра цены договора:

Цена договора может быть пересмотрена в сторону увеличения не более чем на 10 % в год. В сторону уменьшения цена заключенного договора не может быть пересмотрена. 

7. Срок действия договоров аренды: 5 (Пять) лет.

8. Порядок, место и срок предоставления конкурсной документации:

Конкурсная документация представляется любому заинтересованному лицу на основании письменного заявления в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения заявления без взимания платы по адресу: д. Кайдаково  Вяземского района  Смоленской области, ул. Центральная, д. 7 с 14.00 до 16.00. кроме субботы и воскресенья.
         Конкурсная документация размещена на сайте  torgi.gov.ru. Администрация Кайдаковского сельского поселения. 

           9. Условия допуска к участию в конкурсе.

 Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в конкурсе (далее - заявитель).
Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:
1) непредставления документов, определенных пунктом 10 настоящей конкурсной документации либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора.
3) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
4) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.
5) несоответствие требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.



10.  Место и срок представления заявок на участие в конкурсе.

Заявка на участие в конкурсе представляется в Администрацию Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области по адресу: д. Кайдаково, ул. Центральная, д. 7 с 14 июля 2014 года с 9 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин., кроме субботы и воскресенья, и прекращается  12 августа 2014 года 15 час. 00мин.

10. Перечень документов и материалов и формы их представления заявителями, участниками конкурса.

Для участия в конкурсе претенденты представляют в установленный срок следующие документы:
Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Заявка на участие в конкурсе подается в срок и по форме, которые установлены конкурсной документацией. 
Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным.
Заявка на участие в конкурсе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса:
- выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц). 
- выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей). 
- копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц).
- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель).
В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. 
В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) документы, характеризующие квалификацию заявителя, в случае если в конкурсной документации указан такой критерий оценки заявок на участие в конкурсе, как квалификация участника конкурса;
д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой.
ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2) предложение о цене договора.        

11. Порядок  и срок отзыва заявок на участие в конкурсе.

Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

12. Порядок представления заявок на участие в конкурсе.
 
Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками.
Заявители, организатор конкурса, конкурсная комиссия, специализированная организация обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в заявках на участие в конкурсе, до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.
Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе.  Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе, поступившие в срок, указанный в конкурсной документации, регистрируются секретарем комиссии. При этом отказ в приеме и регистрации конверта с заявкой на участие в конкурсе, на котором не указаны сведения о заявителе, подавшем такой конверт, а также требование о предоставлении таких сведений, в том числе в форме документов, подтверждающих полномочия лица, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, на осуществление таких действий от имени заявителя, не допускается. По требованию заявителя секретарь комиссии выдает расписку в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. 

13. Порядок, место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются на заседании конкурсной комиссии 13 августа 2014 года в 10 час. 00 мин. по адресу:                           д. Кайдаково Вяземского района Смоленской области, ул. Центральная, д. 7
Перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, секретарь комиссии обязан объявить лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Секретарем комиссии осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в конкурсе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.
Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется секретарем конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается секретарем конкурсной комиссии на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.
Любой заявитель, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио - и/или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя),  и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям. 

14. Задаток, вносимый в обеспечение исполнения обязательства по заключению договора.

Задаток в обеспечение исполнения обязательства по заключению договора аренды не вносится. 

15. Срок, в течение которого организатор конкурса может отказаться                       от проведения конкурса.

Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее чем за тридцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Извещение об отказе от проведения конкурса размещается на сайте torgi.gov.ru. Администрация Кайдаковского сельского поселения в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса вскрывает (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица заявителя) конверты с заявками на участие в конкурсе, и направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 

16. График осмотра имущества.

Объекты договора аренды осматриваются каждый понедельник, начиная с 14 июля 2014 года по 12 августа 2014 года в 15 час.00 мин.

17. Порядок предоставления разъяснений положений конкурсной документации.

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено секретарем комиссии на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

18. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
 
Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе устанавливается  с                          13 августа 2014 года по 15 августа 2014 года.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании его участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящих Правил, которым не соответствует заявитель, положений конкурсной документации, которым не соответствует его заявка на участие в конкурсе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям конкурсной документации. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте torgi.gov.ru. Администрация Кайдаковского сельского поселения. Заявителям направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя, конкурс признается несостоявшимся. 

19. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе.
 
Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе 15августа  2014 года  в 10 час. 00 мин. по адресу: Смоленская область, Вяземский район, д. Кайдаково, ул. Центральная, д. 7.
Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями, установленными в пункте 6 конкурсной документации.
Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины.  
На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая подана участником конкурса, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.
Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке, на участие в конкурсе которой присвоен первый номер.
Секретарь комиссии ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера. 
Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.
Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте torgi.gov.ru. Администрация Кайдаковского сельского поселения в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или в форме электронного документа соответствующие разъяснения.
Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, хранятся организатором конкурса не менее трех лет.
20. Критерии конкурса и параметры критериев конкурса.
	Наименование критериев конкурса
	Параметры критериев конкурса

	
	Начальное значение критерия конкурса
	Увеличение   начального значения конкурса
	Кол-во

баллов

	Цена договора
	491800 руб.
	0,5 %
	1

	Квалификация
	Опыт работы до 3-х лет
	-
	1

	
	От 3-х до 5 лет
	-
	2

	
	От 5 до 10 лет
	-
	3

	
	Свыше 10 лет
	-
	5



Использование иных критериев, по мимо предусмотренных в данной конкурсной документации, не допускается.

. 
21. Заключение договора по результатам проведения конкурса

Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.
Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте torgi.gov.ru. Администрация Кайдаковского сельского поселения в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение конкурса не требуется.
В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.
В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке, на участие в конкурсе которой присвоен второй номер.
Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке, на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке, на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.
При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие, в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника конкурса, заявке, на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке, на участие в конкурсе которой присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.
Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении конкурса.


                                                                                                        

22. Формы документов, представляемых претендентами для участия в конкурсе


исх. №  от ______20 _г.
Главе Администрации Кайдаковского сельского поселения Вяземский района Смоленской области

В.М.Никулину
от _____________________________________________
(Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя 
либо полное наименование претендента - юридического лица)


ЗАЯВКА
на участие в открытом конкурсе 
На право заключения договора _____________ на объект недвижимости, находящийся в муниципальной собственности и в казне муниципального образования Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области.

Наименование заявителя_________________________________________
__________________________________________________________________  
просит   принять   документы  для  участия  в  конкурсе  на  право заключения  договора ___________ объекта  нежилого фонда, находящегося в муниципальной собственности по лоту № ______
__________________________________________________________________
(указать сведения, индивидуализирующие объект аренды,
__________________________________________________________________
в соответствии с информационным сообщением о проведении конкурса)

Наименование заявителя_________________________________________
__________________________________________________________________  согласен заключить  договор  аренды  Объекта  в  соответствии  с формой  договора __________ объекта недвижимости, приведенной в конкурсной документации с обязательным  включением  в него условий указанных  в информационном сообщении о проведении конкурса.
Реквизиты заявителя:

Местонахождение: _________________________________________________________________
(для юридических лиц)
Адрес регистрации: 
_________________________________________________________________
 (для индивидуального предпринимателя)
Адрес фактического проживания: 
_________________________________________________________________
(для индивидуального предпринимателя)
Банковские реквизиты: 

ИНН __________________, р/с ______________________________________
в _______________________________________________________________,
к/с _______________________________БИК___________________________

Приложение. Комплект документов с описью на ____л.

Заявитель_________________________________________________________
       (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом -
   юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента -
           юридического лица заявки на участие в конкурсе
         реквизиты документа, подтверждающие его полномочия,
    либо подпись и Ф.И.О. претендента - индивидуального предпринимателя или его
    представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия
            представителя претендента - индивидуального предпринимателя)
М.П.













Форма описи документов, представляемых вместе с заявкой на участие 
в открытом конкурсе


ОПИСЬ
документов, представляемых вместе с заявкой, на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности и в казне муниципального образования Степаниковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области.

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	



Заявитель_________________________________________________________
       (подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного претендентом -
   юридическим лицом на подписание и подачу от имени претендента -
           юридического лица заявки на участие в конкурсе
         реквизиты документа, подтверждающие его полномочия,
    либо подпись и Ф.И.О. претендента - индивидуального предпринимателя или его
    представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия
            представителя претендента - индивидуального предпринимателя)
М.П.
















                                                         
                                                                                                                              ПРОЕКТ
Д О Г О В О Р  № 1
о передаче в аренду недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области

д. Кайдаково							                  _______________ 2014 г.


Администрация Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области в лице Главы Администрации Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области Никулина Валерия Михайловича, действующей на основании Устава Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 
___________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________, 
действующий ___________________________________ в лице директора_______________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора и общие положения.

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное  владение и пользование муниципальное имущество Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области по перечню (Приложение 1), а именно: здание модульной котельной, сети электроснабжения, сети водопровода, сети канализации, сети теплоснабжения, тепловые сети, расположенные по адресу: Смоленская область, Вяземский район, Кайдаковское сельское поселение, д. Кайдаково, в том числе: здания, сооружения, оборудование (далее Имущество) с целью производства, поставки (продажи) тепловой энергии, эксплуатации тепловых сетей и объектов. 
1.2. Передаваемое в аренду имущество должно находиться в состоянии пригодном для использования Арендатором соответствии с назначением арендуемого имущества и условиями настоящего договора.
1.3. Передача объектов в аренду не влечет передачу права собственности на него. 
1.4. Прочие отношения Арендодателя и Арендатора, складывающиеся в процессе временного владения и пользования имуществом, указанные в п. 1.1 регулируются по соглашению сторон отдельными договорами и соглашениями.

2. Права и обязанности Сторон. 

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору имущество, указанное в приложении к договору, по акту приема – передачи в состоянии, пригодном для использования «Арендатором» в соответствии с назначением арендуемого имущества и условиями настоящего договора
2.1.2. Отразить в акте приема-передачи все недостатки сдаваемого в аренду имущества, выявленные при оформлении акта приема-передачи.
2.1.3. Передать Арендатору вместе со сдаваемым в аренду имуществом его принадлежности и относящуюся к нему правоустанавливающую и техническую документацию, необходимую для эксплуатации арендуемого имущества.
2.1.4. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендованным имуществом в порядке, установленном настоящим договором.
2.1.5.  В случае  аварий, произошедших не по вине  Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
2.1.6.  Контролировать выполнение обязательств по настоящему Договору.
2.1.7. Не производить переоценку имущества, сданного в аренду без согласования с Арендатором, за исключением случаев прямо предусмотренных федеральным законодательством.
2.1.8. Не позднее, чем в 15-дневный срок рассматривать предложения Арендатора, затрагивающие интересы Арендодателя в части исполнения данного договора. При неполучении от Арендодателя ответа на предложения Арендатора в установленный договором срок предложения Арендатора считаются согласованными.
2.1.9. Рассматривать вопрос об уменьшении Арендатору размера арендной платы на величину стоимости улучшений, неотделимых без вреда от арендованного имущества при проведении капитального и текущего ремонта, в случаях, когда Арендатор осуществлял такие улучшения своими силами и за свой счет за исключением средств предусмотренных в тарифе при наличии письменного согласия Арендодателя на проведение таких улучшений.
2.2. Арендодатель вправе:
2.2.1. Проверять состояние и условия эксплуатации сданного в аренду имущества через уполномоченных им представителей, полномочия которых подтверждаются соответствующими документами (удостоверение, письмо).
2.2.2. Направлять Арендатору свои предложения по улучшению технически-экономических показателей сдаваемого в аренду оборудования.
2.2.3.Участвовать в разрешении разногласий между органами государственного надзора и Арендатором по вопросам технического состояния и условий эксплуатации сданного в аренду имущества.
2.3. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать объекты исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.
2.2.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить  договоры на коммунальные услуги с поставщиками коммунальных услуг.
2.2.3. Производить неотделимые улучшения арендуемого имущества после согласования с Арендодателем за счет средств, предусмотренных в тарифах на эти цели.
2.2.4. Производить ремонтные работы арендуемого имущества по согласованию с Арендодателем за счет средств, предусмотренных в тарифах на эти цели.
2.2.5. Согласовывать с Администрацией Кайдаковского  сельского поселения графики и сметы на проведение капитального ремонта арендуемого имущества.
2.2.6. Не менее чем за 30 дней до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении заключить договор аренды на новый срок.
2.2.7. В случае порчи или ухудшения состояния имущества по вине Арендатора возмещать Арендодателю причиненный ущерб на основании составленного и подписанного сторонами акта с учетом установленного износа имущества и в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных  Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу  (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный)  капитал  юридических  лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.
2.2.9. Своевременно осуществлять расчеты по договору.
2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемое помещение в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя в ходе проверки.
2.3. Арендатор имеет право: 
2.3.1. Требовать от Арендодателя возмещения убытков, причиненных неправомерными действиями или бездействием Арендодателя.
2.3.2. По истечению срока договора, надлежащего исполнения обязательств по нему, имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.
2.3.3. Производить замену арендуемого оборудования, находящегося в аварийном и предаварийном состоянии, собственными силами без предварительного согласования с Арендодателем с последующим его уведомлением в течение 24 часов, предоставлением соответствующих актов. Арендная плата на вновь установленное оборудование не начисляется до истечения срока окупаемости этого оборудования. Замененное арендованное оборудование является собственностью муниципального образования.
2.3.4. Получать из областного бюджета и (или) бюджета муниципального образования Кайдаковского сельского поселения финансовые средства на реконструкцию и развитие теплоснабжения, под согласованные программы, проекты и объемы на основании нормативных правовых актов, принимаемых органами государственной власти Смоленской области и (или) местного самоуправления.
2.3.5. Вновь поступающие основные средства за счет финансирования из местного бюджета включаются в перечень арендованного имущества путем подписания сторонами дополнительных соглашений к данному договору и соответствующих актов приема-передачи.

3. Платежи и расчеты по договору

	3.1. За пользование имуществом Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату ежемесячно до 15-го числа месяца, следующего за расчетным.
	3.2. Размер арендной платы составляет 491800 руб. (Четыреста девяносто одна тысяча восемьсот рублей)  в год без учета НДС.
	3.3. Оплата коммунальных услуг не входит в стоимость арендной платы и оплачивается Арендатором самостоятельно, непосредственно эксплуатационным организациям по отдельным договорам.
	3.4 С начала 2015 года и начала каждого нового календарного года арендная плата будет определяться на основании величины годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом, рассчитанной в приложении к дополнительному соглашению от ______________ к настоящему Договору, увеличенной на коэффициент инфляции, установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год.

4. Обстоятельства непреодолимой силы

	4.1. Ни одна сторона не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, если такое невыполнение обязательств обусловлено обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, арго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.
	4.2. Свидетельство, выданное соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
	4.3. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства в результате действия непреодолимой силы должна известить другую сторону о характере непреодолимой силы и ее влиянии на исполнение обязательств по данному договору.
5. Ответственность сторон

 В случае неисполнения  или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, виновная сторона несет ответственность в порядке, определенным действующим законодательством.
6. Особые условия

6.1. Здания, сооружения, сети теплоснабжения, возводимые Арендатором за счет собственных или заемных средств, являются собственностью Арендатора. Целесообразность их возведения согласовывается с Арендодателем.
Если эти объекты возводятся взамен арендованных и расположены на одном земельном участке, отведенным ранее под арендованный объект, Арендатор обязан согласовывать целесообразность их возведения с Арендодателем, а также обеспечить эффективное использование арендованного объекта, при этом его перепрофилирование, если оно не несет ущерба для надежного энергоснабжения потребителей тепловой энергии.
6.2. В случае если переданное в аренду имущество по своим физическим (физический износ, в том числе нормальный износ в процессе эксплуатации в течение срока аренды) и моральным  (морально устаревшее оборудование) качествам приходит в состояние, не позволяющее эффективно осуществлять его эксплуатацию, указанное имущество по требованию Арендатора и согласованию с Арендодателем подлежит исключению из перечня арендуемого имущества, при условии выполнения договоров теплоснабжения потребителей.
6.3. При исключении арендуемого имущества в порядке, установленном договором, из перечня арендуемого имущества, размер арендной платы уменьшается пропорционально стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по настоящему договору.

7. Порядок изменения, расторжения, прекращения Договора.

7.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его  расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются   дополнительными соглашениями.
7.2. При расторжении договора и прекращении аренды арендованное имущество за вычетом списанного по условиям настоящего договора подлежит возврату по передаточному акту, составленному уполномоченными представителями Арендатора и Арендодателя.
7.3. В случае досрочного расторжения настоящего договора стороны обязаны оформить имеющие на момент прекращения действия договора взаимные финансовые обязательства в виде имеющих законную силу финансовых документов и подписать их до передачи имущества по акту приема-передачи.
7.4. Переход права собственности на сданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для изменения и расторжения настоящего договора
7.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются арбитражным судом Смоленской области.
7.6. Настоящий договор не может быть расторгнут во время отопительного сезона.
7.7. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8. Прочие положения

8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
       8.2. Стороны обязаны письменно сообщать о любых изменениях юридического адреса и фактического своего местонахождения, полных реквизитов, а также о принятии решения о ликвидации или реорганизации в течение 10 дней после принятия такого решения.
      
 8.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру каждой из сторон.
	
9. Реквизиты и подписи сторон

	Арендодатель








	Арендатор



К договору прилагаются и являются неотъемлемой его частью:

Перечень имущества, передаваемого в аренду (приложение №1).
Акт приема-передачи имущества, передаваемого в аренду (приложение № 2).
Определение рыночной величины арендной платы  (приложение № 3)


















                                                                                                                          
Приложение № 1
к договору № --
от _____ 2014 года



ПЕРЕЧЕНЬ
муниципального имущества Администрации Кайдаковского сельского поселения, сдаваемого в аренду -----------------------------------------------


	№
п/п
	Наименование объекта
	Марка, модель,
кол-во
	Дата
выпуска
	Рыночная стоимость без НДС (руб.)

	1
	Модульная котельной
	120,8 кв.м.
	2009
	293100

	2
	Сети электроснабжения
	330 м.
	2009
	1700

	3
	Сети водопровода
	25 п\м
	2009
	1800

	4
	Сети канализации 
	13 п\м
	2009
	400

	5
	Сети теплоснабжения
	30,5 п\м
	2009
	38300

	6
	Тепловые сети 
	1632 п\м
	1974-1990
	156500

	
	ВСЕГО:
	
	
	491800





Глава Администрации                                                      Директор 
Кайдаковского сельского поселения                                    
Вяземского района
Смоленской области                                                                   __________________________
                                                                                                        
__________________ В.М.Никулин














Приложение № 2
к договору № ----
от ___ 2014 года



АКТ
приема-передачи муниципального имущества Кайдаковского сельского поселения 
Вяземского района Смоленской области, передаваемого в аренду --------------

д. Кайдаково                                                                                                  «____» ----------- 2014 года


      Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель Администрация Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области в лице Главы Администрации Кайдаковского сельского поселения Никулина В.М. с одной стороны, и Арендатор ------------------в лице директора ----------------с другой стороны, составили настоящий акт о том, что согласно договора аренды недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью Кайдаковского  сельского поселения Вяземского района Смоленской области от «____» ------ 2014 года № -- Арендодатель сдал, а Арендатор принял в аренду сроком на 5 (Пять) лет следующее имущество:
  
	№
п/п
	Наименование объекта
	Марка, модель,
кол-во
	Дата
выпуска
	Рыночная стоимость без НДС (руб.)

	1
	Модульная котельная
	120,8 кв.м.
	2009
	293100

	2
	Сети электроснабжения
	330 м.
	2009
	1700

	3
	Сети водопровода
	25 п\м
	2009
	1800

	4
	Сети канализации 
	13 п\м
	2009
	400

	5
	Сети теплоснабжения
	30,5 п\м
	2009
	38300

	6
	Тепловые сети 
	1632 п\м
	1974-1990
	156500

	
	ВСЕГО:
	
	
	491800



Имущество передано в состоянии, пригодном к использованию.

«Передал» Арендодатель:
Администрация 
Кайдаковского сельского поселения
Вяземского района Смоленской области
Глава  Администрации поселения                                                                     В.М.Никулин

«Принял» Арендатор:
--------------------
Директор ---------------                                                                                                 ---------------------









Приложение № 3 
к договору № --
от ___ 2014 года
      

ОПРЕДЕЛЕНИЕ
рыночной величины годовой арендной платы за муниципальное имущество Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области, 
сдаваемого в аренду --------------------------------------------

      Расчет годовой арендной платы производится с использованием формула метода прямой капитализации по формуле: NOI = V*k
где:  NOI -  чистый операционный доход;
        V - рыночная стоимость объекта;
       Ck - коэффициент капитализации, %
      За ставку капитализации принимается величина рентабельности активов по балансовой прибыли в размере 1,51% по таб.5, том II, стр.713 ( ФИНСТАТ 2007 по отрасли «Предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг» и «Деятельность по обеспечению работоспособности котельных» глава 40.30.4.)

	№
п/п
	Наименование объекта
	Марка, модель,
кол-во
	Дата
выпуска
	Рыночная
годовая арендная
платы без НДС (руб.)

	1
	Модульная котельная
	120,8 кв.м.
	2009
	293100

	2
	Сети электроснабжения
	330 м.
	2009
	1700

	3
	Сети водопровода
	25 п\м
	2009
	1800

	4
	Сети канализации
	13 п\м
	2009
	400

	5
	Сети теплоснабжения
	30 п\м
	2009
	38300

	6
	Тепловые сети
	1632 п\м
	1974-1990
	156500

	
	ВСЕГО:
	
	
	491800



 
Арендодатель:
Администрация
Кайдаковского сельского поселения
Вяземского района Смоленской области
 Глава Администрации поселения                                                                   В.М.Никулин

Арендатор:
-------------------------------------------------------
Директор                                                                                                ----------------------











ЖУРНАЛ РЕГИСТРАЦИИ 
КОНКУРСНЫХ ПРЕДЛОЖЕНИЙ 
поданных на участие в открытом конкурсе
на право заключения договора аренды объектов недвижимости инженерной инфраструктуры: здание модульной котельной, сети электроснабжения, сети водопровода, сети канализации, сети теплоснабжения, тепловые сети, расположенные по адресу: Смоленская область, Вяземский район, Кайдаковское сельское поселение, д. Кайдаково. 

ЛОТ № ___

	Рег. № конкурсного предложения
	Наименование заявителя
	Дата приема конкурсного предложения
	Время приема конкурсного предложения
	Подпись лица представившего конкурсное предложение

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	





Председатель 
конкурсной комиссии      	        подпись    	         расшифровка подписи

Секретарь 
конкурсной комиссии      	        подпись    	         расшифровка подписи 


ЖУРНАЛ РЕГИСТРАЦИИ 
ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ

на право заключения договора аренды объектов недвижимости инженерной инфраструктуры: здание модульной котельной, сети электроснабжения, сети водопровода, сети канализации, сети теплоснабжения, тепловые сети, расположенные по адресу: Смоленская область, Вяземский район, Кайдаковское сельское поселение, д. Кайдаково.



	Рег. № конкурсного предложения
	Наименование заявителя
	Дата приема конкурсного предложения
	Время приема конкурсного предложения
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Председатель 
конкурсной комиссии      	        подпись    	         расшифровка подписи

Секретарь 
конкурсной комиссии      	        подпись    	         расшифровка подписи 



