	Приложение 1

к решению Вяземского районного Совета депутатов от 28.12.2016 № 124 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Кайдаковского сельского поселения Вяземского района Смоленской области»



ГЛАВА IX. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 70. Виды и состав территориальных зон, выделенных на картах градостроительного зонирования Кайдаковского сельского поселения и населенных пунктов, где существующее население превышает 100 жителей
          На картах градостроительного зонирования сельского поселения и населенных пунктов выделены следующие территориальные зоны (подзоны):

	Ж
	-
	жилые зоны, в том числе:

	Ж-1
	-
	зоны индивидуальной жилой застройки;

	Ж-2
	-
	зоны малоэтажной смешанной жилой застройки (до 3 этажей включительно);

	Ц-1
	
	центры общественно-деловые и коммерческие;

	ЦС-1
	-
	зоны образовательных учреждений;

	ПК-1
	-
	производственные и коммунальные;

	ТР-1
	-
	зоны автомобильного транспорта;

	СХ
	-
	зоны сельскохозяйственного назначения;

	ИКЗ
	-
	зоны историко-культурного значения;

	Р-1
	-
	зоны природно-рекреационного назначения;

	С
	-
	зоны специального назначения, в том числе:

	С-1
	-
	зоны кладбищ и ТБО;


Общие положения
В регламентах перечислены все возможные виды использования территории, вытекающие из функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенного генпланом Кайдаковского сельского поселения.

Территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях населенного пункта, адресован один вид регламента целевого использования.

В регламентах выделены три вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства по степени разрешения относительно главной функции:

«Основной» – основной вид использования земельных участков и объектов капитального строительства: виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов;

 «Вспомогательный» – вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

«Условно разрешенный» – условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства: виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе основных и вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения согласований.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, выдача которого осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе вспомогательных видов разрешенного использования означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляется совместно с ним на территории одного земельного участка.

 Допускается размещение вспомогательных видов использования на самостоятельных земельных участках, обслуживающих два и более земельных участка, на которых осуществляются основные виды использования.

Применение видов использования земельных участков, не указанных в градостроительном регламенте в качестве разрешенных, не допускается, за исключением случая, когда такие виды использования признаются аналогичными видам разрешенного использования, указанным в составе градостроительного регламента, по последствиям их применения для характеристик городской среды. Заключение об указанной аналогии представляет администрация. При этом необходимо данный вид использования привести в соответствие с «Классификатором видов разрешённого использования земельных участков».
Статья 71. Жилые зоны – Ж

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции с этой целью подлежат застройке жилыми домами, средней этажности (до 8 этажей включительно), малоэтажными многоквартирными домами (до 4 этажей, включая мансардный), блокированными домами и индивидуальными жилыми домами (до 3 этажей включительно).

Ж1. Индивидуальное жилищное строительство и блокированная жилая застройка (до 3 этажей включительно)

Код по классификатору – 2.1 (Для индивидуального жилищного строительства) и 2.3 (Блокированная жилая застройка)

Зона предназначена для проживания в индивидуальных и блокированных жилых домах, предусматривает развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанной территории, создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Режим использования придомовых участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.

Описание вида разрешённого использования земельного участка «Для индивидуального жилищного строительства», код по классификатору 2.1:

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений.

Описание вида разрешённого использования земельного участка «Блокированная жилая застройка», код по классификатору 2.3:

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три,  при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.

Для территориальной зоны «Индивидуальное жилищное строительство и блокированная жилая застройка» (буквенное обозначение Ж1), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.
Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Социальное обслуживание
	3.2

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	-
	-
	Культурное развитие
	3.6

	-
	-
	-
	-
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	-
	-
	-
	-
	Общественное питание
	4.6

	-
	-
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	-
	-
	-
	-
	Бытовое обслуживание
	3.3

	-
	-
	-
	-
	Магазины
	4.4

	-
	-
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	
	
	
	
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж1

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома -   400кв.м.

2) минимальная площадь земельного участка для размещения блок-секции блокированного жилого дома -   определяется проектом;

3) максимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома -  3000 кв.м.

4) максимальная площадь земельного участка для размещения блок-секции блокированного жилого дома -  определяется проектом; превышение площади земельного участка над проектной при наличии свободной территории возможно после согласования с органами администрации;

5) максимально допустимый размер земельного участка  для размещения индивидуального (одноквартирного) жилого дома, образуемого в том числе при перераспределении, разделе, объединении – 3000 кв.м.

6) для размещения объектов иных видов разрешённого использования минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а) отступы от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями  улиц и проездов  до основного и вспомогательных строений – не менее 5м. для улиц и не менее 3м. для проездов (или в соответствии со сложившейся линией застройки);

б) в случае примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) – 0 метров;
в) отступ от границ земельного участка до:

· основного строения – не менее 3-х м;

· вспомогательных строений (хозблок, гараж, беседка, баня, теплица, оранжерея, отдельно стоящие навесы с мангалами и барбекю и т.п.)  – не менее 1-го м;

· открытой стоянки автомобиля(ей)  – не менее 1-го м;

· постройки  для содержания скота и птицы – не менее 4-х м;

· стволов высокорослых деревьев – не менее 4-х м;

· стволов среднерослых деревьев – не менее 2-х м;

· кустарника – не менее 1-го м.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а) максимальное количество этажей надземной части основных строений – 3 этажа;

б) высота вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения;

г) все вспомогательные строения, кроме бань, выполняются одноэтажными. В банях, используемых в оздоровительно-рекреационных целях, допускается строительство второго этажа. Высота здания бани, в этом случае, не должна превышать 10 м. до конька скатной кровли.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка для блокированной жилой застройки – 65%;

б) максимальный процент застройки в границах земельного участка для индивидуального жилищного строительства – 65%;

5. Иные показатели:

1) пожарный просвет между строениями (основными и вспомогательными) на соседних земельных участках определяется в зависимости от степени огнестойкости применяемых строительных материалов и составляет 6 – 15 метров;

2) расстояние (отступ) между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 1 м от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 1 м, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.);

3) при возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок; 

4) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков с учетом противопожарных требований;

5) допускается блокировка вспомогательных строений к основному строению.  При этом отступ основного строения от границы земельного участка со стороны пристроенного вспомогательного строения может составлять 1 метр при условии, что над пристроенным вспомогательным строением не располагаются помещения основного строения. При блокировке основного строения с постройкой для содержания скота и птицы:

· постройка для содержания скота и птицы должна иметь обособленный вход;

· расстояние между входом в основное (жилое) строение и входом в постройку для содержания скота и птицы должно составлять не менее 7-ми метров.

6) при новом строительстве допускается блокировка жилых домов на смежных придомовых земельных участках по взаимному согласованию домовладельцев с учетом противопожарных требований;

7) требования к оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки, что определяются утвержденной градостроительной документацией;

8) ограждение земельных участков устанавливается по красным линиям улиц высотой от 1,2 до 1,8 метра.

9) по межевым границам земельных участков устанавливаются решетчатые или сетчатые ограждения (иные типы ограждения устанавливать по взаимному согласию между землепользователями смежных участков) высотой не более 1,2 м.;

10) процент озелененных территорий в границах участка ИЖС– не менее 25%;

11) иные показатели - согласно действующему законодательству.
Ограничения:

Допускается размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.6, 4.4, 4.6, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах. В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать со стороны улиц не допускается.

Размещение рекламы не допускается на ограждениях участка, дома, строения.
Ж2.  Средне этажная жилая застройка (до 8 этажей включительно)

Зона средне этажной застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования микрорайонов (кварталов) многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки и включает в себя участки территорий, определенных генеральным планом для размещения этого вида застройки.

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

Описание вида разрешённого использования земельного участка «Средне этажная жилая застройка», код по классификатору 2.5:

Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома.

Для территориальной зоны «Средне этажная жилая застройка» (буквенное обозначение Ж2), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж2

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Социальное обслуживание
	3.2

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	-
	-
	Культурное развитие
	3.6

	-
	-
	-
	-
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	-
	-
	-
	-
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	-
	-
	-
	-
	Деловое управление
	4.1

	-
	-
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	-
	-
	-
	-
	Бытовое обслуживание
	3.3

	-
	-
	-
	-
	Магазины
	4.4

	-
	-
	-
	-
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	-
	-
	-
	-
	Общественное питание
	4.6

	-
	-
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны Ж2

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

а) для средне этажной жилой застройкиминимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле: 

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

 Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений. 

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Yз.д. x 18

Y =     --------------,

 Н

где Y з.д. - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.

б) для размещения объектов иных видов разрешённого использования минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность объектов капительного строительства на сопряженных земельных участках;

б)минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений с окнами - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность объектов капитального строительства, расположенных в границах земельного участка и сопряженных земельных участках.

в)минимальные отступы от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и проездов до стен зданий, строений, сооружений при выполнении требований пунктов а) и б) настоящей статьи устанавливаются:

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах, - 5 метров;

- для учреждений образования и воспитания, выходящих на магистральные улицы, - 25 метров;

- для учреждений образования и воспитания, на прочие улицы и проезды общего пользования, - 15 метров;

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования, - 3 метра;

- для прочих зданий - 0 метров.

г) по красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и воспитания, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания с квартирами в первых этажах;

д) жилые здания с расположенными в них предприятиями питания должны размещаться на расстоянии не менее 5 м от красной линии.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а) минимальное количество этажей надземной части зданий –5этажей;

б) максимальное количество этажей надземной части зданий – 8 этажей, включая мансардный
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

б) коэффициент застройки, определяемый как отношение площади, занятой зданиями и сооружениями, к площади участка – не более 0,4;

в) коэффициент плотности застройки, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка – не более 0.8.

5. Иные показатели:

а) противопожарные расстояния между зданиями - согласно действующему законодательству;

б) иные показатели - согласно действующему законодательству.
Ограничения:

Допускается размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видамиразрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.10.1, 4.1,  4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны.

Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах. В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

Общественно-деловые зоны – Ц (ЦС)

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов управления, здравоохранения, культуры, просвещения, связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также учреждений среднего профессионального и высшего образования, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений общегородского и республиканского значения.

Структура и типология общественных центров обслуживания, объектов в общественно-деловой зоне и видов обслуживания зависит от их размещения в структуре сельского поселения.
	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ц (ЦС)

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Общественное управление
	3.8
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Рынки
	4.3

	Культурное развитие
	3.6
	-
	-
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1

	Деловое управление
	4.1
	-
	-
	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2

	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	-
	-
	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	-
	-
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1

	Объекты торговли
	4.2
	-
	-
	-
	-

	Магазины
	4.6
	-
	-
	-
	-

	Общественное питание
	4.6
	-
	-
	-
	-

	Гостиничное обслуживание
	4.7
	-
	-
	-
	-

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	-
	-
	-
	-

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии
	3.9.1
	-
	-
	-
	-

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	-
	-
	-
	-

	Приюты для животных
	3.10.2
	-
	-
	-
	-

	Религиозное использование
	3.7
	-
	-
	-
	-

	 Развлечения
	4.8
	-
	-
	-
	-


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны Ц (ЦС)

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

а)минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений с окнами –на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещённость по границам сопряжённых земельных участков, но не менее 3м.,

2) от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений без окон – 0 м.;

3) от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и проездов, кроме учрежденийобразования – 0м.;

4) расстояние от учреждений образования и воспитания до красных линий магистральных улиц – 25 м., до прочих улиц и проездов общего пользования – 15м.;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а)максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается;

б)коэффициент застройки, определяемый как отношение площади, занятой зданиями и сооружениями, к площади участка – не более 1,0;

в) коэффициент плотности застройки, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка– не более 3,0.

5. Иные показатели:

а) иные параметры в соответствии с действующим законодательством
Торговые комплексы, рынки Ц-1

Зона размещения объектов торговли, рынков.

Для территориальной зоны «Торговые комплексы, рынки» (буквенное обозначение Ц-1 в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ц-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Объекты торговли
	4.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Развлечения
	4.8

	Рынки
	4.3
	-
	-
	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	Магазины
	4.6
	-
	-
	Общественное питание
	4.6

	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	-
	-
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	-
	-
	-
	-
	Бытовое обслуживание
	3.3

	-
	-
	-
	-
	Деловое управление
	4.1

	-
	
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

а)минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а)
от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений с окнами – на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещённость по границам сопряжённых земельных участков, но не менее 3м.,

б)
 от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений без окон – 0 м.;

в)
от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и проездов – 0м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а)максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается;

5. Иные показатели:

а) размеры земельных участков предприятий розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания в расчете на единицу измерения следует принимать следующие:

- торговые центры местного значения на один объект от 0,4-1,3 га в зависимости от числа обслуживаемого населения;

-
розничная торговля – 2-8 м2 участка на 1 м2 торговой площади в зависимости от величины торговой площади;

-
рыночный комплекс:14 м2 – при торговой площади комплекса до 600 м2, 7 м2 – при торговой площади комплекса до 3000 м2;

-
мелкооптовый рынок, ярмарка, база продовольственной и овощной продукции – по заданию на проектирование;

-
благоустройство территории (парковочные места, подъезды, подходы) производится за счет предоставленного земельного участка.

б) иные параметры в соответствии с действующим законодательством.

ЦС–1 Объекты науки, высшего и среднего специального образования

Зона размещения учреждений науки и образования в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные устройства и т. д.).

Для территориальной зоны «Объекты науки, высшего и среднего специального образования» (буквенное обозначение ЦС-1), в части видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица .

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЦС-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Бытовое обслуживание
	3.3

	Культурное развитие
	3.6
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	-
	-
	Магазины
	4.4

	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	-
	-
	Общественное питание
	4.6

	
	
	-
	-
	Гостиничное обслуживание
	4.7


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны ЦС-1

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

а)минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а) от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений без окон – 3м.

б) от границ земельных участков стен зданий, строений и сооружений с окнами – на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещённость по границам сопряжённых земельных участков, по границам земельных участков, отделённых территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 3 метров;

в) от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и проездов, кроме учреждений образования – 0м.

г)
расстояние от учреждений образования и воспитания до красных линий магистральных улиц – 25 м., до прочих улиц и проездов общего пользования – 15м.;

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а)обосновывается в проектной документации.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

б)коэффициент застройки, определяемый как отношение площади, занятой зданиями и сооружениями, к площади участка – не более 0,8;

в) коэффициент плотности застройки, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка– не более 2,4.

ЦС-2  Стационарные учреждения здравоохранения

Зона размещения стационарных учреждений здравоохранения.

Для территориальной зоны «Стационарные учреждения здравоохранения» (буквенное обозначение ЦС-2), в части видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ЦС-2

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Религиозное использование
	3.7

	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	-
	-
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	-
	-
	-
	
	Социальное обслуживание
	3.2

	-
	-
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	-
	
	-
	-
	Магазины
	4.4

	-
	-
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны ЦС-2

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

а)минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а) от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений без окон – 3м.

б) от границ земельных участков до стен зданий, строений и сооружений с окнами по границам сопряжённых земельных участков – на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещённость, но не менее 3 метров;

в) от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и проездов– 0м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а)обосновывается в проектной документации.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

б)коэффициент застройки, определяемый как отношение площади, занятой зданиями и сооружениями, к площади участка – не более 0,8;

в) коэффициент плотности застройки, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка– не более 2,4.

Производственные зоны – ПК

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. В данной зоне выделяются следующие подзоны:

П1 - производственные и коммунально-складские предприятия I- V класса опасности (защитная зона 1000-50м)

П2- производственные и коммунально-складские предприятия IV- V класса опасности (защитная зона 100-50м)

П3- производственные и коммунально-складские предприятия V класса опасности (защитная зона 50м)

Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I-V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).

В случае несовпадения размера расчетной санитарно-защитной зоны и полученной на основании оценки риска (для предприятий I класса опасности), натурных исследований и измерений химического, биологического и физического воздействия на атмосферный воздух, решение по размеру санитарно-защитной зоны принимается по варианту, обеспечивающему наибольшую безопасность для здоровья населения.

На территории с превышением показателей фона выше гигиенических нормативов не допускается размещение промышленных объектов и производств, являющихся источниками загрязнения среды обитания и воздействия на здоровье человека. Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), с учетом класса опасности, в состав которых входят эти объекты.

Обязательным условием является внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.

Разрабатываемые в проектах строительства и реконструкции технологические и технические решения должны быть обоснованы результатами опытно-промышленных испытаний, при проектировании производств на основе новых технологий – данными опытно-экспериментальных производств, материалами зарубежного опыта по созданию подобного производства.

При принятии органами местного самоуправления решения о характере использования высвобождаемой территории необходимо санитарно-эпидемиологическое заключение о соответствии намечаемой хозяйственной или иной деятельности санитарному законодательству.

Для территориальной зоны «Производственные зоны» (буквенное обозначение П), в части видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ПК

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Производственная деятельность
	6.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Недропользование
	6.1
	-
	-
	Магазины
	4.4

	Тяжелая промышленность
	6.2
	-
	-
	Общественное питание
	4.6

	Легкая промышленность
	6.3
	-
	-
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Пищевая промышленность
	6.4
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	-
	-
	-
	-

	Строительная промышленность
	6.6
	-
	-
	-
	-

	Энергетика
	6.7
	-
	-
	-
	-

	Связь
	6.8
	-
	-
	-
	-

	Склады
	6.9
	-
	-
	-
	-

	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	-
	-
	-
	-


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны ПК:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2) максимальная площадь земельного участка определяется проектом

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

а) минимальный отступ от красной линии – 5 метров.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

а)обосновывается в проектной документации

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

а) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

б)коэффициент застройки, определяемый как отношение площади, занятой зданиями и сооружениями, к площади участка – не более 0,8;

в) коэффициент плотности застройки, определяемый как отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка– не более 2,4.

ПК-1 Очистные сооружения канализации


Зона ПК-1 создана для размещения объектов, создание и использование которых невозможно без установления специальных нормативов и правил.

Для территориальной зоны «Очистные сооружения канализации» (буквенное обозначение ПК-1), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 
	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ПК-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Специальнаядеятельность
	12.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


Параметры и условия физических и градостроительных изменений территориальной                           зоны ПК-1:

1) выбор участков для устройства очистных сооружений должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы, на основании инженерно-геологических и гидрогеологических изысканий;

2) при выборе участков для устройства очистных сооружений следует учитывать свойства грунтов. Грунты на глубину не менее 2 м должны быть сухими;

3) использование территорий очистных сооружений канализации возможно только под профильные функции.

Размеры земельных участков для станций водоочистки (в гектарах) в зависимости от их производительности, (тысяч метров кубических в сутки), следует принимать по проекту, но не более:

· до 0,8 тыс.м3/сутки – 1 гектар;

· свыше 0,8 до 12 тыс. м 3/сутки – 2 гектара;

· свыше 12 до 32 тыс. м 3/сутки – 3 гектара;

· свыше 32 до 80 тыс. м 3/сутки – 4 гектара;

· свыше 80 до 125 тыс. м 3/сутки – 6 гектаров.

Площадку очистных сооружений сточных вод следует располагать с подветренной стороны для ветров преобладающего в теплый период года направления по отношению к жилой застройке и населенному пункту ниже по течению водотока.

Размеры земельных участков для очистных сооружений канализации должны быть: 

Таблица 
	Производительность очистных сооружений канализации, тыс. м3/ сутки
	Размеры земельных участков, не более, га

	
	Очистных сооружений
	Иловых площадок
	Биологических прудов глубокой очистки сточных вод

	До 0,7
	0,5
	0,2
	-

	свыше 0,7 до 17
	4
	3
	3

	свыше 17 до 40
	6
	9
	6

	свыше 40 до 130
	12
	25
	20

	свыше 130 до 175
	14
	30
	30

	свыше 175 до 280
	18
	55
	-


Санитарно-защитные зоны для канализационных очистных сооружений в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 составляют:

Таблица 
	Сооружения для очистки сточных вод
	Расстояние, м при расчетной производительности очистных сооружений 

в тыс. м3/ сутки

	
	До 0,2
	0,2 – 5,0
	5,0 – 50,0
	50,0 - 280

	Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары
	15
	20


	20
	30

	Сооружения для механической и биологической очистки с иловыми площадками для сброженных осадков, а также иловые площадки
	150
	200
	400
	500

	Сооружения для механической и биологической очистки с термомеханической обработкой осадка в закрытых помещениях  
	100
	150
	300
	400

	Поля:

а) фильтрации

б) орошения
	200

150
	300

200
	500

400
	1000

1000

	Биологические пруды
	200
	200
	300
	300


Ограничения:

В данной зоне возможно размещение только объектов, относящихся к очистным сооружениям канализации.
Зона транспортной инфраструктуры – ТР

Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования. 

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе зон ТР-1, ТР-2 только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

Зоны автомобильного транспорта в границах рассматриваемой территории Вяземского городского поселения сформированы землями городских магистралей и землями автомобильных дорог, проходящих вне застроенной территории, и сопутствующими им объектами, и сооружениями, т.е. землями, которые должны составлять полосу отвода автомобильных дорог.

Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, морского, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом, Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (Земельный Кодекс РФ, ст. 90).

ТР-1   Зона транспортной инфраструктуры

Зона включают в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия  требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в себя участки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в случаях предусмотренных настоящими регламентами.
Для территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры» (буквенное обозначение ТР-1), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТР-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Автомобильный транспорт
	7.2
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0
	-
	-

	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	-
	-
	-
	-

	Коммунальное обслуживание
	3.1
	-
	-
	-
	-

	Трубопроводный транспорт
	7.5
	-
	-
	-
	-

	Энергетика
	6.7
	-
	-
	-
	-

	Связь
	6.8
	-
	-
	-
	-

	-
	-
	-
	-
	-
	-

	-
	-
	-
	
	-
	-


Параметры и условия физических и градостроительных изменений

для территориальной зоны ТР-1:

а) земляное полотно улиц и дорог с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода и другими элементами по техническим параметрам, характерным для автомобильных дорог общего пользования, проектируется согласно СНиП по проектированию автомобильных дорог;
б) размеры и местоположение дополнительных полос и участков земель, отводимых в бессрочное (постоянное) пользование, а также в случаях, когда максимальная высота одного из откосов насыпи или выемки превышает 12 м, определяются проектом, утвержденным в установленном порядке (СН 467-74, п. 5);

в) расстояния от бровки земляного полотна для дорог I, II, III категорий:

-
до жилой застройки – 100 м;

-
до садоводческих товариществ – 50 м;

-
для дорог IV категории – соответственно 50 и 25 м.

г) полоса зеленых насаждений вдоль дороги со стороны жилой и общественной застройки – шириной не менее 10 м;

д) наибольшая ширина земляного полотна для:

магистралей скоростного движения – 40-65 м, 

местного грузового движения – 20 м,

паркового – 15 м;

е) увеличение ширины полосы движения на магистральных дорогах с преимущественным движением грузовых автомобилей – до 4 м, при доле большегрузных автомобилей в потоке более 20% – до 4,5 м;

1) параметры поперечных профилей, красные линии улиц и дорог устанавливаются в проекте планировки территории. Ширина в красных линиях для магистральных дорог должна составлять, как правило, 50-75 м, магистральных улиц – 40-80 м, улиц и дорог местного значения – 15-25 м;

2) при резервировании территории и строительстве магистралей и развязок ширина транспортных коридоров назначается из расчета ширины магистральной улицы (в соответствии с поперечным профилем, обозначенным в проекте планировки территории), транспортных пересечений, с учетом возможного вариантного проектирования и конкретных градостроительных условий;

3) при строительстве искусственных сооружений, мостов, путепроводов габарит искусственных сооружений должен соответствовать ширине проезжей части подходящих улиц с учетом перспективы их развития;

4) при установке технических средств, информации и организации движения размеры сторон равнобедренного треугольника «транспорт-транспорт» при скорости движения транспорта 40, 60 км/час должны быть, соответственно, не менее 25-40 м для зоны, в пределах которой не допускается размещение зданий и сооружений и передвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм), деревьев, кустарников высотой более 0,5 м; 

5) для зоны, в пределах которой кроме указанных предметов не допускается размещение зданий и других капитальных строений – 15, 30 м. Размеры сторон прямоугольного треугольника видимости «пешеход-транспорт» следует принимать при скорости движения транспорта 40 км/час 8х40 м, 60 км/час – 10х50 м;.

6) размещение устройств от транспортного шума предусматривается на участках улиц и дорог с превышением уровня транспортного шума более 55 ДБА в ночное время и 65 ДБА в дневное время;

ТР-2.  Полоса отвода железной дороги

Полоса отвода железной дороги (далее – полоса отвода) – земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

Размер полосы отвода определяется в соответствии с нормами и правилами проектирования отвода земель для железных дорог.

Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог согласно п.п. 3 п. 2 статьи 90 Земельного кодекса РФ определяется Правительством РФ (Постановление Правительством РФ от 12.10.2006 г № 611, стр. 93-94). 

Пересмотр границ и размеров полосы отвода, изъятие временно не используемых земельных участков и перевод их из одной категории в другую осуществляется уполномоченными на то органами по согласованию с железными дорогами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

В границах земель рассматриваемой территории Кайдаковского сельского поселения зона железнодорожного транспорта представлена полосой отвода железной дороги.

Для территориальной зоны «Полоса отвода железной дороги» (буквенное обозначение ТР-2), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТР-2

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Железнодорожный транспорт
	7.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	-
	-


Параметры и условия физических и градостроительных изменений

для территориальной зоны ТР-2:

а) для согласования размещения какого-либо объекта в пределах полосы отвода лицо, имеющее намерение получить для этих целей в пользование земельный участок или разместить объект на ранее выделенном ему земельном участке, должно представить железной дороге технический план участка в масштабе 1:200 – 1:1000 с нанесенным на него объектом и чертежи этого объекта;

б) согласование предоставления земельного участка или размещения объекта в полосе отвода либо мотивированный отказ в согласовании, а также договор о срочном пользовании земельными участками (между железными дорогами и временными пользователями) оформляется железной дорогой в месячный срок от даты получения документов от заявителя. Производится по согласованию с Администрацией Кайдаковского сельского поселения.

в) к переходам газо-, нефте-, продуктопроводов и т. п. следует предъявлять требования как к участкам повышенной категории опасности;

г) трубопроводы следует располагать под земляным полотном железной дороги вне горловины станций на расстоянии не менее 20 м от стрелочных переводов и других пересечений пути.

д) минимальное расстояние трубопровода до искусственного сооружения (мост, водопропускная труба и т.п.) устанавливается с учетом степени их опасности для нормальной эксплуатации железной дороги, но не менее 30 м;

е) размещение трубопровода в пределах полосы отвода не должно служить препятствием для нормального функционирования железнодорожного транспорта, ухудшать видимость, снижать уровень безопасности движения и экологическую чистоту объектов железнодорожного транспорта, а также должно отвечать другим специальным требованиям, установленным законодательством Российской Федерации;

ж) на неохраняемых пересечениях в одном уровне должна быть обеспечена видимость, при которой водитель автомобиля, находящегося на расстоянии от переезда не менее указанных в таблице 10 СНиП 2.05.02-85, мог видеть приближающийся поезд не менее чем за 400 м, а машинист приближающегося поезда мог видеть середину переезда на расстоянии не менее 1000 м.

з) санитарно-защитные зоны в случае примыкания путей к жилой застройке – не менее 100 м от крайнего пути, при невозможности обеспечения данного разрыва возможно сокращение до 50 м (при разработке и осуществлении мероприятий по обеспечению допустимого шума в жилых помещениях в течение суток);

и) размещение дезинфикационно-промывочных станций (пунктов) изолированно:

от технических и служебных железнодорожных станций – не менее 500 м.

от оси крайнего пути до границ садовых участков – не менее 100 м;

к) в санитарно-защитной зоне вне полосы отвода допускается размещать автомобильные дороги, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунального назначения;

л) площадь озеленения в санитарно-защитной зоне – не менее 50%.

Ограничения

-
не допускается размещение в пределах полосы отвода капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов временными пользователями;

-
не допускается извлечение песка, глины, иных строительных материалов и грунта, а также размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость и создающих угрозу безопасности движения;

-
не допускается в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

-
запрещается нарушать установленный порядок земле-, недро- и водопользования;

-
в полосе отвода не допускается разрастание травянистой сорной и древесно-кустарниковой растительности;

-
в местах прилегания к лесным массивам не допускается скопления сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов,  выполнение работ по удалению травянистой сорной и древесно-кустарниковой растительности в пределах полосы отвода производится соответствующими подразделениями железных дорог на основании проектов развития, утвержденных в установленном порядке;

-
размещение в пределах полосы отвода (на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах Федерального железнодорожного транспорта) наружной рекламы юридических и физических лиц на условиях договора в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Зоны сельскохозяйственного использования – СХ

Зона выделяется для использования территории под ведение садоводства, огородничества, дачного хозяйства.

СХ1.  Садоводческие объединения

Зона предназначена для ведения садоводства, отдыха в индивидуальном (семейном) порядке с сооружениями и строениями как сезонного, так и круглогодичного использования.

Земельный участок, предоставленный садоводческому (дачному) объединению, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.

Для территориальной зоны «Садоводческие объединения» (буквенное обозначение СХ1), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Ведение садоводства
	13.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	Ведение дачного хозяйства
	13.3
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	-
	-
	-
	-
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1

	-
	-
	-
	-
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	-
	-
	-
	-
	Магазины
	4.6

	-
	-
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и (или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальной зоны СХ1

1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь для участков садоводства - 0,04 га

2) минимальная площадь для участков дачного хозяйства - 0,04 га

3) максимальная площадьдля участков садоводства - 0,15 га

4) максимальная площадьдля участков дачного хозяйства – 0,15 га

5) для размещения объектов иных видов разрешённого использования минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, СанПиН, местными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) отступ строения от красной линии улицы – 5 м; проезда – 3 м;

2) расстояние от хозяйственных построек до красной линии улицы, проезда – не менее 5 м;

3) минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от жилого строения (или дома) - 3,

· от постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4,

· от других построек - 1,

· от стволов деревьев:

· высокорослых - 4,

· среднерослых - 2,

· от кустарника - 1,

4) расстояние зданий и сооружений общего пользования от границ садовых участков – не менее 4 м.

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1) максимальное количество этажей - 3

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:

1) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40-60%;

5. Иные показатели:

1) минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12,

· до душа, бани (сауны) - 8,

· от шахтного колодца до уборной и компостного устройства – 8 м в зависимости от направления движения грунтовых вод (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено). Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках;

2) при возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

3) противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются, противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также между крайними строениями групп (при группировке или блокировке) устанавливаются в соответствии с действующем законодательством;

4) стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам;

5) инсоляция жилых помещений жилых строений (домов) на садовых (дачных) участках должна обеспечиваться в соответствии с нормативными требованиями;

6) индивидуальные садовые (дачные) участки, как правило, должны быть ограждены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения. Допускается группировать и блокировать строения (или дома) на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке;

7) в случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. Расстояние до границы с соседним участком в этом случае измеряется отдельно от каждого объекта блокировки;

8) сезонная торговля предусматривается смешанного ассортимента;

9) в зоне коллективных садов, где земля передана в собственность пользователей, должны быть предусмотрены резервные участки муниципальной собственности для размещения объектов обслуживания;

 иные показатели - согласно действующему законодательству
СХ2.  Огородничество

Зона выделяется для формирования земельных участков в целях ведения огородничества. 

Земельные участки, формируемые для ведения огородничества, используются для осуществления деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции.

Для территориальной зоны «Огородничество» (буквенное обозначение СХ2), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ2

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Ведение огородничества
	13.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Обслуживание автотранспорта


	4.9




Параметры и условия физических и градостроительных изменений территориальной зоны СХ2:

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 0,02 га

2) максимальная площадь земельного участка – 0,15 га

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

5) расстояние от сооружений до красной линии улицы, проезда – не менее 5 м;

6) минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от построек - 1,

· от кустарника - 1

3. Ограничения:

1) в границах земельных участков, отводимых под ведение огородничества, запрещается строительство капитальных зданий и сооружений;

2) допускается размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений.

Зоны территорий объектов культурного наследия - ИКЗ
На территории Кайдаковского сельского поселения расположены следующие объекты культурного наследия:

	№
	Название памятника
	Местонахождение


	Состояние по охране

	Памятники регионального значения

	1.
	Братская могила советских военнопленных, погибших от рук фашистов


	ж/д станция Лосьмино
	Решение облисполкома № 358 от 11.06.74 г. 



	2.
	Колокольня церкви Покрова, 1749 г.


	д. Покров (Восток)
	Решение облисполкома № 358 от 11.06.74 г. 



	Вновь выявленные объекты

	3.
	Мемориальный комплекс «Поле памяти» в честь павших в годы ВОВ первых трактористов и механизаторов


	д. Красный Холм, центр с/с


	

	4.
	Братская могила 33 советских воинов, павших в боях с фашистскими захватчиками 1942-1943 гг.


	д. Кайдаково, центр с/с


	

	5.
	Братская могила 70 советских граждан, замученных немецкими захватчиками


	д. Лосьмино
	


В соответствии с нормами Федерального закона от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не' создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного наследия либо при наличии в проектах проведения таких работ разделов об обеспечении сохранности данных объектов культурного наследия или выявленных объектов культурного наследия, получивших положительные заключения государственной экспертизы проектной документации.
Озелененные территории, зоны водного фонда – Р

Озелененные территории общего пользования

Озелененные территории общего пользования – объекты градостроительного нормирования – представлены в виде парков, садов, скверов, бульваров, набережных, пригородных рекреационных парков, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки. 
Р-1 Открытые природные пространства
Зона включает не занятые застройкой или неудобные для застройки и сельскохозяйственной деятельности территории, в том числе – овраги, приречные территории, которые могут использоваться для самодеятельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыжные прогулки).

Для территориальной зоны «Открытые природные пространства» (буквенное обозначение Р-1) в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 
	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	Спорт
	5.1

	Причалы для маломерных судов
	5.4
	-
	-
	Охота и рыбалка
	5.3

	Поля для гольфа или конных прогулок
	5.5
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	Историко-культурная деятельность
	9.3
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	Общее пользование водными объектами
	11.1
	-
	-
	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	Гидротехнические сооружения
	11.3
	-
	-
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	-
	-
	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9


Зоны специального назначения – С

Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, крематориев, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов городского хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

К зонам специального назначения отнесены также территории водозаборов хозяйственно-питьевого назначения и зон их охраны, зоны военных и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.
С-1  Кладбища

Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне определяется в соответствии с законом Российской Федерации от 12.01.1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле» (ред. от 28.11.2015, с изм. от 14.12.2015).

Для территориальной зоны «Кладбища» (буквенное обозначение С-1), в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии с таблицей.

Таблица 

	Наименование видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны С-1

	Основные виды разрешенного использования
	Код
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	Код
	Условно разрешенные виды использования
	Код

	Ритуальная деятельность
	12.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	-
	-

	-
	-
	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	-
	-


Параметры и условия физических и градостроительных изменений

для территориальной зоны С-1:

1) выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли;

2) при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов;

3) для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25%;

4) территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища;

5) размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения;

6) общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га;

7) расстояние от границ участков кладбищ традиционного захоронения: 

· до красной линии – 6 м, 

· до стен жилых домов – 300 м, 

· до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м;

8) расстояние от границ участков кладбищ для погребения после кремации: 

· до красной линии – 6 м, 

· до стен жилых домов – 100 м,

· до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м;

9) после закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.

